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Vuoden 2023 AKHA Ry:n jirjestimain linjasaneerauskilpailun voittaja

As Oy Saastorasti

Vuoden 2023 kilpailun paateemoja ovat tulevaisuussuuntautuneisuus, energiaomavaraisuuden ja
energiatehokkuuden lisddminen kyberturvallisuustoimenpiteiden huomioiminen sek& rahoitusvaihtoehtojen ja
korkoriskien selvittaminen linjasaneerauksen yhteydessa.

Voittajan valinnassa toimikunta kiinnitti huomiota mygs taloyhtion strategiaan ja miten taloyhtion on sité toteuttanut
kaytanndssa remontin tavoitteiden asetannassa ja paatdksenteossa, kuten tarveselvityksessé, hankesuunnittelussa,
toteutussuunnittelussa, yhtion ja urakoitsijoiden yhteistydssa ja tiedottamisessa osakkaille ja asukkaille.

Lisdansioita olivat elinkaari- ja energiatalous, linjasaneerauksen tekninen ja taloudellinen onnistuminen,
tiedottamisen innovaatiot ennen saneerausta ja sen aikana seké virheeton ja aikataulunmukainen tydn luovutus
yhtiolle.

AS Oy Saastorastissa on taloyhtion asioita hoidettu pitkdjanteisesti ja yhteistydssa asukkaiden ja osakkaiden kanssa.
Linjasaneerausta ryhdyttiin taloyhtién toimesta valmistelemaan jo vuonna 2017.

1. Pitk&janteinen suunnitelma
Taloyhtion strategia ohjasi taloyhtion kehittdémistavoitteiden ja korjaustarpeiden maarittamista seka teknista ja
taloudellista kehittamista energian saastamiseksi ja kyberturvallisuuden parantamiseksi. Se otti erinomaisella
tavalla huomioon, etté yhtion osakaskohtainen vastikerasite pysyy kohtuullisena ja ettd osakkaat osallistetaan
hankkeen suunnitteluun ja paatdksentekoon.
Hyvat asumispalvelut, asumisviihtyisyys ja osakkaiden omaisuuden arvon sailyttdminen edellyttavat pitkgjanteista
ja suunnitelmallista otetta taloyhtidissa. Liséksi voittaja on suuren saneerauksen yhteydessa tehnyt muitakin
parannustditd. On parannettu kiinteiston energiatehokkuutta ja kyberturvallisuutta, rakennettu sdhkdautojen
latauspaikkoja ja tehty varauksia niille seké tuleville korjauksille. Liséksi taloyhtié on huolehtinut osakkaistaan ja
asukkaistaan.

2. Osakastytpajat
Osakastytpajat mahdollistivat suuren taloyhtion kaikkien osakkaiden osallistumisen tavoitteiden asetantaan.

Osakkaiden osallistamiseen toteutusvaiheessa perustettiin viestinnan toteuttamisesta ja koordinoimisesta
vastaavaksi tahoksi erillinen viestintdryhma, jossa oli mukana taloyhtion viestintavastaava, urakoitsijan
viestintavastaavat seka projektinjohdosta erikseen nimetty viestintdkoordinaattori, joka valitti viestintaryhmassa
kasitellyt asiat tydmaa- seka johtoryhméan kokouksiin.

3. Taloyhtion asiantuntijat ja urakoitsija
Projektinjohto ja Valvonta Rapp Valvontakonsultit Oy:sta
Suunnittelu Insindoéritoimisto Leo Maaskola Oy:std, josta oli rakennesuunnittelu, LVI-suunnittelu sekd Sahko- ja
telesuunnittelu. Maaskolan alihankkijana toimi Saatsi Oy.
Paaurakoitsijana LVI-Trio Oy.

4. Mallipurku ja -rakentaminen
Ennen urakan kaynnistymista urakoitsija selvitti nykyiset rakenteet purkamalla taloyhtién omistaman asunnon
markatilat. Purkutyon tulokset hyédynnettiin, suunnittelussa, kustannusten tarkentamisessa, tydomenetelmien
suunnittelussa ja tyon suunnittelussa.

5. Urakanaikainen toiminta
Taloyhtion Projektinjohtourakka tuo sopimusosapuolille omat haasteet ja paljon t6itd, mutta siina pystyy kokoajan
vaikuttamaan muuan muassa laatuun, kustannuksiin ja aikatauluun. Projektinjohtourakka kannustaa my6s
yhteistydhon, joka on yhtion mielesté ainoa tapa selvité nain laajasta hankkeesta.
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Toteutuksen aikana riesana oli covid ja Ukrainan sota, jotka vaikuttivat tekemiseen, mutta
siitdkin selvittiin. Materiaaleja ostettiin etukéateen hintojen nousun ja saatavuuden vuoksi.

Se mika tasta hankkeesta tekee vielda omanlaisensa, niin osakkaat suostuivat muuttamaan kolmeksi kuukaudeksi
talosta pois, eli talot olivat tyhjillaan vuoron peraan tuon ajan. Huoneistot saatiin tuossa ajassa valmiiksi ja
asukkaiden kayttoon. Yleisissa ja yhteisissa tiloissa rakentaminen jatkui.

6. As Oy Saastorasti valmistui vuonna 1972. Sijaitsee Helsingin Vuosaaressa. Sen laajuus on 6 rakennusta / 232
asuntoa / 13728 brm2.

7. Kiinteistdssa uudistettiin

e LTO- jarjestelmat kaikkiin rakennuksiin

e kaikki LVIS — tekniikat

o markatilat

e automaatio- ja tiedonsiirtojarjestelmat.

e Sahkoautojen latauspaikkoja rakennettu n.100kpl

e 10kw:n aurinkopaneelivoimaloita asennettu talojen katoille 6kpl, yksi per talo.

e Etaluettavat vesimittarit

e Yleistentilojen valaistukset pdivitetty led-valoihin.

e Sahkoinen info-/varausjarjestelma

e Kyberturvallisuudessa taloyhti6 luotti siihen, ettéa IT-jarjestelmien turvallisuus on toimittajien puolesta
asianmukaisesti hoidettu.

e Yhtio kilpailutti rahoituslaitokset ja sovittiin ehdot. Rahoittaja tarjosi ns. vihreaté lainaa, jos yhtié saa
nostettua energialuokitusta. Yhtié haki ARA:Ita energia avustusta, sai sita ja se riitti myos
rahoituslaitokselle. Yhtion energialuokka on nykyaan C.

8. Tuleville hankkeille terveisia:

e toteuttakaa hankkeet mieluummin liian aikaisin kuin liian myohaan

e tehkaa pitkdnajan ratkaisuja, jotka sailyttavat osakkaiden omaisuuden arvon. Osakkaiden hyvaksyma
strategia on hyva lahtokohta

o selvittdkaa korjaustarve ja -ajankohta etukateen kuntoarvoilla ja -tutkimuksilla

e toteuttakaa mahdollisimman paljon toisiinsa liittyvia hankkeita samalla kertaa, jos se on taloudellisesti
mahdollista (kustannustehokkuus)

o alkaa saastako suunnittelu-, valvonta- ja projektinjohtokustannuksissa

e ottakaa urakoitsija hyvisséa ajoin mukaan suunnitteluun (esimerkiksi vastaava tyonjohtaja mestari).

e osakkaat mukaan hankeen suunnitteluun ja paatoksen tekoon!

As Oy Saastorastille on myonnetty yhtion julkisivuun kiinnitettdva kunniakilpi tunnustukseksi onnistuneesta
linjasaneerauksesta, hyvasta hankehoidosta ja taloyhtion etujen ajamisesta.
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